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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu &lana 154., stav 3. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i &lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»SLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Kravchenko Igoru | | legalizacija
bespravnog objekta i to: pomo¢ni objekat broj 2, koji se nalazi na kat.parc.1512/2 K.O.Dobrota
I, spratnosti P, gabaritne povrine 67m’ u okviru koje su upisani posebni djelovi i to:
nestambeni prostor PD1, spratnosti P, povr§ine 17m”, nestambeni prostor PD2, spratnosti P,
povrsine 15m2, nestambeni prostor PD3, spratnosti P, povr3ine 15m? i nestambeni prostor PD4,
spratnosti P, povr§ine 17m”.

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata koji se nalazi na kat.parc.1523/2 K.O.
Dobrota I, broj 0303-3171/18-6 od 20.07.2020.godine su sastavni dio ovog Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekata je tri godine od dana izvrnosti Rje3enja o
legalizaciji objekta.

4. Rjedenje o uskladenosti objekata sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rje3enja donijeée Glavni gradski arhitekta.

S.Uprava za nekretnine CG - PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar
nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE
Kravchenko Igor iz Ukrajine je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/I 0303-3173/18 od

10.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta (pomoéni objekat) na
kat.parc. 1512/2 K.O. Dobrota 1.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je prilozila:
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1. Elaborat broj 232/20 - snimanje pomo¢nih objekata na kat.parc.1513/2 K.O.Dobrota 1.
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,NAVSTAR 7¢ Niksi¢ (licenca broj 02-
8079/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, broj 953-106-
738 od 09.06.2020.godine;

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim

« nepokretnosti broj 2231, broj 106-956-12280/2018 od 19.09.2018.godine.

imovinsko-prav?odnosima na zemlji§tu na kome je objekat izgraden — prepis Lista

Nakon dostavljanja Poziva, broj 0303-3172/18-3 od 18.06.2020.godine, Kravchenko Igor iz
Ukrajine je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj 02-332-2453/1
od 03.07.2020.godine, zakljuen izmjedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Kravchenko
Igora iz Ukrajine; kao i Potvrda Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora, broj 02-332-2453/2 od
09.07.2020.godine da su izmirene sve novéane obaveze u smislu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista;

2. Potvrda o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj 20-
2393/6 0d 29.06.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorije;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 04-402/20-10198 od
17.07.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budzZet i finansije;

4. Izjava Kravchenko Igora da je odgovoran za 3tetu pridinjenu treéim licima nastalu
upotrebom bespravnog objekta, ovjerena od strane Notara KneZevié¢ Verice iz Kotora, UZZ
320/2020 od 12.06.2020.godine;

Razmatraju¢i naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekti nalaze u obuhvatu
vazeCeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanistiékim parametrima Izmjena i dopuna
DUP Dobrota (“Sl.list CG-opstinski propisi”, broj 23/13) i to namjenom, indeksom izgradenosti,
indeksom zauzetosti, spratno3¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u
Dobrota, a primjenom ¢lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeni¢nom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢€lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te &1.152,
¢L.153, €L.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17.
44/18, 63/18), donosi Rjesenje kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko
ovog Sekretarijata, taksirana sa 3,00 € a.t.
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuéi u
predmetu legalizacije, na osnovu ¢lana 154., stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te odredaba iz Izmjena i dopuna DUP-a Dobrota
(»SLlist CG-opstinski propisi«, broj 23/13), donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta (pomoéni objekat), izgradenog na
kat.pare.1512/2 K.O.Dobrota I, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Dobrota (“SLlist CG-
opstinski propisi”, broj 23/13):

Smjernice arhitektonskog oblikovanja za pomoéni objekat

Ambijent Boke Kotorske predstavlja glavni potencijal turistigkog razvoja. Od presudnog je
znacaja to da ovaj predio ostane $to netaknutiji i ne padne pod uticaj negativnog razvoja.
Opstine mogu savjetodavno pomoéi gradevinarima postavljanjem osnovnih graditeljskih
smjernica kako bi se saCuvala tipi¢na arhitektura Boke Kotorske i ostvarila homogena izgradnja
gradova.

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova implementacija u
novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.

Gradenje novih objekata treba da bude takvo da se satuva tipi¢na arhitektura naselja i ostvari
homogena izgradnja. Shodno tome, fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavne i
neupadljive.

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenita. Arhitektonsko
oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i koridéenjem elemenata kao §to
su tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice, strehe itd. Uslovi koje treba postovati odnose se na
sve objekte i sve ambijente naselja..

Novi i rekonstruisani objekti treba da imaju sligne mirne i neupadljive fasade. Simetri¢an
raspored otvora za prozore i vrata ima u tome posebnu ulogu. Treba dati prednost drvenim
prozorskim ramovima. Medutim, i ramovi od vje$tatke materije se mogu ugradivati radi ustede
energetskog potencijala i krajnje jednostavnog odrzavanja (ukoliko to nije u suprotnosti sa



propisima o zadtiti spomenika). Medutim, njih treba rasporediti vertikalno i simetri¢no ih
integrisati u fasadu. Svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim
prirodnim okruzenjem i lokacijom

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka ki€u, kao §to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti&nim, gipsanim i drugim elementima,
mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

U obradi fasada koristiti svijetle prigudene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi raduna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriti na tradicionalni na&in.

Ove Smjernice su sastavni dio RjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta, broj UP/I 0303-

3173/18-5 od 20.07.2020.godine. P
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